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現地視察資料 



生活・文化拠点配置図

範囲面積約36,000㎡
商業地域
建蔽率 80％
容積率 300%(※)

【公共施設の概要】
奥田公園：面積約17,000㎡

奥田公園駐車場：平成７年築 駐車台数 410台
市民会館：昭和43年築 延床面積 10,590㎡

旧南市民図書館：昭和38年築 延床面積 1,315㎡
旧近藤邸：大正14年築 延床面積 173㎡ （昭和56年に現位置に移築）

※地区計画による容積率

奥田公園

市民会館

構想対象範囲

旧近藤邸

旧南市民図書館



 

 

 

 

 

藤沢都市計画地区計画の変更（藤沢市決定） 

 

藤沢都市計画地区計画境川右岸鵠沼東地区地区計画を次のように変更する。 

名  称 境川右岸鵠沼東地区地区計画 

位  置 藤沢市鵠沼東、鵠沼石上一丁目及び鵠沼石上二丁目 

面  積 約５．１ｈａ 

 

 

地区計画の目標 

 

 

 

 

 うるおい・にぎわい空間の創出を図り、生活・文化機能を充実させるため、

多機能交流拠点整備計画に基づき、本区域を中心に、生活・文化創出の拠点

整備を図る。 

 したがって、本計画は、生活・文化等の都市機能の集積を図り、奥田公園

や多目的広場と一体となったうるおい・にぎわいの都市環境の形成と適正な

土地利用の誘導を目標とする。 

 

 

土地利用の方針 

 

 

 

 

 

 

 各種都市機能の充実及び良好な市街地の形成を図るためＡ地区・Ｂ地区の

二地区に区分し、それぞれ次の方針に基づき、土地利用を誘導する。 

（Ａ地区） 

  生活・文化拠点として、奥田公園・多目的広場等と一体的に、文化・情

報・交流施設等の機能の集積を図るとともに、適正かつ合理的な土地利用

を推進する。 

（Ｂ地区） 

  生活・文化拠点に隣接する地区として、都市型住宅・業務施設等の機能

の集積を図るとともに、適正かつ合理的な土地利用を推進する。 

地区施設の整備

方針 

 奥田公園・多目的広場及び既存の道路網と関連させ、歩道状空地を確保し、

楽しく歩けるデッキやプロムナードの整備を図っていく。 

建築物等の整備

の方針 

（Ａ地区） 

  Ａ地区については、生活・文化の拠点にふさわしい文化・情報・交流施

設の整備、誘導を図るため、建築物の用途、壁面後退等の必要な基準を設

ける。 

（Ｂ地区） 

  Ｂ地区については，都市型住宅等の施設の整備、誘導を図るため建築物

の用途容積率等の必要な基準を設ける。 
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緑化の方針 
 奥田公園・多目的広場等と一体となって、緑にあふれたうるおいのある街

並みを形成するため、敷地内緑化、公共空間での緑化を進めていく。 

 

 

 

 

「区域、地区の区分、地区施設の配置及び壁面の位置の制限は計画図表示のとおり」 

 

 

 

理  由 

新用途地域の決定に伴い、本案のとおり変更するものである 

 

 

 

 

幅員 ２メートル 歩道状

空地 延長 約７４０メートル 
地区施設の配

置及び規模 

多目的広場 約３，５００平方メートル 

地区の名称 Ａ地区 Ｂ地区 
地区の区分 

地区の面積 約４．９ｈａ 約０．２ｈａ 

 

建築物等の用途の制

限 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

次の各号に掲げるものは建築

してはならない。 

１ 住宅 

２ 原動機を使用する工場で、作

業場の床面積の合計が 50 平方

メートルを超えるもの 

３ 倉庫業を営む倉庫 

４ キャバレー 

５ まあじやん屋、ぱちんこ屋又

は射的場 

６ 低照度飲食店、区画型飲食店 

７ 個室付浴場業に係る公衆浴

場その他これに類する建築基

準法施行令第 130 条の９の２

に規定するもの 

 

 次の各号に掲げるものは建築

してはならない。 

１ 原動機を使用する工場で、作

業場の床面積の合計が 50 平方

メートルを超えるもの 

２ 倉庫業を営む倉庫 

３ キャバレー 

４ まあじやん屋、ぱちんこ屋又

は射的場 

５ 低照度飲食店、区画型飲食店 

６ 個室付浴場業に係る公衆浴

場その他これに類する建築基

準法施行令第 130 条の９の２

に規定するもの 

 

 

壁面の位置の制限 

 

 

 

 

 

Ａ地区周辺道路に接する敷地

は、建築物の外壁、又はこれに代

わる柱の面から道路境界線まで

の水平距離を２メートル以上と

する。 

ただし、奥田公園及び多目的広

場の区域は除く。 

 

 

建築物の延べ面積の
敷地面積に対する割
合の最高限度 

３０／１０ 

ただし、敷地面積が５００平方メートル未満は２０／１０とする。 
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建築物等の形態又は
意匠の制限 

  

建築物の屋根、外壁、設備及び屋外広告物等は、良好なまちなみを
創出するため、周囲の景観と調和したものとする。 

 

４．境川右岸鵠沼東地区地区計画 

当初決定 Ｈ ５． ２．２３ 市告示第 245 号 

変  更 Ｈ１１．１１． ８ 市告示第 208 号 

Ｐ－８ 

境川右岸鵠沼東地区 

地区計画 





都市整備部公園課 

2021/07/05 

 ４ 

奥田公園及び同駐車場の概要 

１．奥田公園について                          

所 在 地：藤沢市鵠沼東 12番 

公園種別：近隣公園 

都市計画決定年月日：1993年（平成 5年）2月 23日 

【当初】1957年（昭和 32年）12月 13日 

都市計画決定面積：約 1.0ha 

供 用 開 始 年 月 日：1966年（昭和 41年）10月 1日 

供 用 開 始 面 積：16,648.87㎡（約 1.7ha） 

 主 な 公 園 施 設： 

  駐車場、エレベーター、トイレ、水飲み、ブランコ、滑り台、鉄棒、砂場、 

  スプリング遊具、健康遊具、芝生広場、多目的広場 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２．奥田公園駐車場について                        

供用開始年月日：1995年（平成 7年）8月 

敷地面積：10,170.92㎡ 

 規  模：平屋建一部 2階建 

 構  造：鉄筋コンクリート造、一部 PC造 

 駐車台数：410台（機械式駐車 354台、自走式 56台） 

 管理運営：公益財団法人藤沢市まちづくり協会 

      ※都市公園法第 5条に基づく公園施設設置管理許可 









７ 

旧南市民図書館の概要 

 

１ 藤沢市図書館の運営方針について                     

 藤沢市の図書館サービスは、「いつでも、どこでも、だれでも、なんでも」をモッ

トーに、４市民図書館１１市民図書室を連携させ、乳幼児から高齢者まですべての

市民を対象とした全域サービスを基本としています。 

 

２ 旧南市民図書館について                         

 旧南市民図書館は、1963年（昭和 38年）に中央図書館として開館しました。そ

の後本市の発展とともに図書館利用も増大し、新たな中央図書館建設の機運が高ま

りました。そして 1986年（昭和 61年）に総合市民図書館が開館し、それまでの中

央図書館は南市民図書館として、1987年（昭和 62年）に再スタートしました。南

市民図書館は、藤沢・鵠沼・片瀬・村岡地区をサービスエリアとした分館で、海に

近いことから、海をテーマとした図書資料を網羅的に収集し、その蔵書に特徴を出

しています。 

 ◎所在地：藤沢市鵠沼東 8番 2号 

◎敷地面積：１，４１３．７０㎡（延床面積１，３１４．７０㎡） 

◎蔵書数：１８５，９１４件（H30年度 総合市民図書館＝544,382 件） 

◎来館者数：３５２，５８１人（H30年度 1日平均 1,183 人） 

 

３ 駅前商業施設への暫定移設について                   

 南市民図書館は 2019年（令和元年）7月１日に、ODAKYU 湘南 GATE６階に暫

定移設されました。これは旧南市民図書館に対する市民等からの意見や、「藤沢市こ

れからの図書館検討委員会」（藤沢市図書館の今後のあり方を検討するため平成

27・28年度に設置。メンバーは学識経験者や市民等）からの報告を踏まえたもの

で、耐震性への不安やバリアフリーに対応していないなどの理由からです。 

 

４ 暫定移設された南市民図書館の特色について                

 多様なライフスタイルに対応し、幅広い世代の利用を促すため、次の様な取り組

みを行っています。 

①開館日、開館時間を拡大しました（休館日を月 4回から月１回へ。開館時間は

平日が午前 10時～午後 8時、土日祝日が午前 10時～午後 6時）。 

②駅前の立地を生かし、商業施設入り口付近にブックポストを設置しました。 

③市民ギャラリーや常設展示室と連携したイベント等を実施しています。 

④キッズトイレやベビー休憩室を設置し、子育て世代へのサービスの充実を図り

ました。                     

以  上 



８ 

藤沢市民会館及び旧近藤邸 

１ 市民会館について                           

施設の概要 

 所 在 地：藤沢市鵠沼東 8 番 1 号 

 敷地面積：17,754.16㎡ 

 建築面積：4,636.97㎡ 

 延建築面積：10,589.84㎡ 

（１）大ホール棟・小ホール会館棟 

   建築面積：大ホール棟 1,808.42㎡、小ホール会館棟 1,679.32㎡ 

   構  造：鉄筋コンクリート造 一部 S 造 

大ホール棟地下 1 階地上 4 階建 

        小ホール会館棟地下 1 階地上 3 階建 

   建築工期：昭和 42年３月～昭和 43年７月 

   開  館：昭和 43年 10月１日 

   総 工 費：総額６億５千万円 

   主たる施設： 

    大ホール棟 大ホール 1,380 席 

楽屋 No.1～5、リハーサル室、シャワー室 

    小ホール会館棟 

     １階 小ホール 434席、楽屋 No.1、2 シャワー室、 

        第 2展示集会ホール 319㎡、いす席 150席 立席 200席 

     ２階 第 1会議室 43㎡ 人員 16人、第 2会議室 109㎡ 人員 60人 

        教養室 51㎡ 人員 36人、和室 48㎡ 人員 36人 

     ３階 第 3 会議室 51㎡ 人員 30人、まつ 129㎡ 人員 60人 

        ふじ 58㎡ 人員 40人、かわせみ 29㎡ 人員 10人、 

        さくら（和室）52㎡ 人員 30人 

（２）第１展示集会ホール棟 

   建築面積：1,068.23 ㎡ 

   構  造：鉄骨 ALC 造地上２階 一部３階建 

   建築工期：昭和 60年 9月～昭和 61年 3 月 

   開  館：昭和 61年 4 月 1 日 

   総 工 費：総額 3億 7千万円 

   主たる施設： 

    ２階 第１展示集会 373㎡、いす席 250席 立席 500席 

    ロビー244.00㎡、レストラン 164.23㎡ 収容人員 80人 

 

２ 旧近藤邸について                           

  建 築：1952 年（大正 14年） 

  施 主：近藤 賢二氏、設計者:遠藤  新 氏 

 移 築：1981年（昭和 56年） 

  構 造：木造 2階建、面 積：173.39㎡（１階 146.06㎡ ２階 27.33㎡） 










