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１/１５,０００縮　尺

２　の　１番　号

作成年月日 平成 24 年　　月　　日

図書の名称
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　第１号公共下水道

藤沢都市計画
第１号公共下水道
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事項

藤沢都市計画下水道

総　括　図（雨 水）
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１/１５,０００縮　尺

２　の　２番　号
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図書の名称

　第１号公共下水道
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排水区域（変更前)

藤沢都市計画
第１号公共下水道
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計 画 書 

藤沢都市計画地区計画の決定（藤沢市決定） 

都市計画新産業の森北部地区地区計画を次のように決定する。 

名    称 新産業の森北部地区地区計画 

位    置 藤沢市葛原字観音道、字昭和台、字芝地、字久保地及び字大六天地内 

面    積 約１６．９ｈａ 

地区計画の目標 

本地区は、本市西北部の市街化調整区域に隣接し、都市計画道路３・３・

４号藤沢厚木線（以下「藤沢厚木線」という。）沿道に位置している。「藤

沢市都市マスタープラン」においては、農・工・住が共存する環境共生都

市の創造をめざし、活力を生み出す新たな産業ゾーンとして「新産業の森」

の一部となっている。さらに、組合施行の土地区画整理事業により基盤整

備並びに産業集積が図られる地区である。 

本地区計画は、本市の経済活力を牽引する「新産業の森」の先導地区と

して、豊かな緑につつまれた次世代へと引き継ぐ新たな産業拠点の形成を

図ることを目標とする。 

土地利用の方針 

周辺の住宅地や田園環境と調和し、持続的な発展へと繋がる産業系の環

境配慮型土地利用の実現にむけ、地区を３つに区分し、次の方針により適

正な土地利用の誘導を図る。 

（幹線道路沿道地区Ａ、Ｂ） 

本市の経済活力を牽引する研究開発型施設や工場などの立地を促進す

る。また、本市北のエントランスとなる藤沢厚木線沿道では、緑によるシ

ンボル的な景観形成を図るため景観緑地帯を配置する。 

（地域産業地区） 

より良好な操業環境をめざし移転・事業拡大する市内中小企業等や、産

学連携及び企業間連携等により創出される新たな産業等を誘導する。また、

周辺の住宅地と調和を図るべく、緩衝緑地帯を配置する。 

地区施設の整備

の方針 

幹線道路を中心に、適正な街区を形成し産業活動を支える区画道路、公

園を計画的に配置し、土地区画整理事業により整備を行う。 

また、隣接する住宅市街地への配慮及び田園景観との調和を図るため、

緑地を適宜配置するとともに、所有者による適切な維持・保全を図る。 

建 築 物 等 の 

整 備 の 方 針 

緑につつまれ、ゆとりのある「新産業の森」の形成をめざし、「地区計画

の目標」と「土地利用の方針」に基づき、建築物等の用途の制限、建築物

の容積率の最高限度、建築物の建ぺい率の最高限度、建築物の敷地面積の

最低限度、建築物等の高さの最高限度等について必要な基準を定める。 

区

域

の

整

備

・

開

発

及

び

保

全

の

方

針 

緑 化 の 方 針 

緑豊かな環境の保全、形成をめざし、敷地内の緑化の最低限度を定める

とともに、ᶞᯘを適正に保全することで、「新産業の森」にࡩさࢃしい緑に

つつまれた✵間形成をめざす。 
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区画 

道路 

区画道路 � 号 ᖜဨ ��㹫    ᘏ㛗 約 ���㹫 

区画道路 � 号 ᖜဨ ��㹫㹼��㹫 ᘏ㛗 約 ���㹫 

区画道路 � 号 ᖜဨ ��㹫    ᘏ㛗 約  ���㹫 

区画道路 � 号 ᖜဨ ��㹫    ᘏ㛗 約  ��㹫 

区画道路 � 号 ᖜဨ ��㹫    ᘏ㛗 約 ���㹫 

Ṍ行者

用道路 

ᖜဨ �㹫 ᘏ㛗 約 ���㹫 

地区施設の

配置及びつ

ᶍ 

緑地 

� 号緑地 面積 約     ��� ੍（ᖜဨ �㹫） 

� 号緑地 面積 約  ����� ੍（ᖜဨ �㹫） 

� 号緑地 面積 約 ������ ੍ 

� 号緑地 面積 約  ����� ੍ 

名称 幹線道路沿道地区 Ａ 幹線道路沿道地区 Ｂ 地域産業地区 地区の

区分 面積 約㸵．４KD 約㸵．㸵KD 約１．㸶KD 

次のྛ号にᥖࡆる建築物以እの建築物は建築してはならない。 

建築物等の用途

の制限 

１ 研究施設ཪは研究

開発型施設（周辺地

域の環境をᝏ化さࡏ

るᜍれのあるものは

㝖く。） 

㸰 工場（周辺地域の

環境をᝏ化さࡏるᜍ

れのあるもの、建築

基準ἲู⾲➨஧（ࡠ）

㡯➨１号につ定する

工場のうࡕ、���から

����及び����から

����にᥖࡆるものཪ

は建築基準ἲ➨ ��

᮲につ定する施設で

工場の用に౪するも

のは㝖く。） 

３ 建築基準ἲู⾲➨

஧（い）㡯➨９号の

公┈ୖ必要な建築物 

４ ๓ྛ号の建築物に

㝃ᒓするもの 

 

 

１ 研究施設ཪは研究

開発型施設（周辺地

域の環境をᝏ化さࡏ

るᜍれのあるものは

㝖く。） 

㸰 工場（周辺地域の

環境をᝏ化さࡏるᜍ

れのあるもの、建築

基準ἲู⾲➨஧（ࡠ）

㡯➨１号につ定する

工場のうࡕ、���から

����及び����から

����にᥖࡆるものཪ

は建築基準ἲ➨��᮲

につ定する施設で工

場の用に౪するもの

は㝖く。） 

３ ㈌物⮬動㌴㐠㏦事

業ἲ（ᖹ成ඖᖺἲᚊ

➨㸶３号）➨㸰᮲に

つ定する㈌物⮬動㌴

㐠㏦業の用に౪する

施設。 

４ ಴ᗜ（๓号の建築物

にే設されたものに

限る。） 

㸳 建築基準ἲู⾲➨

஧（い）㡯➨９号の

公┈ୖ必要な建築物 

６ ๓ྛ号の建築物に

㝃ᒓするもの 

１ 研究施設ཪは研究

開発型施設（周辺地

域の環境をᝏ化さࡏ

るᜍれのあるものは

㝖く。） 

㸰 工場（周辺地域の

環境をᝏ化さࡏるᜍ

れのあるもの、建築

基準ἲู⾲➨஧�ࡠ�

㡯➨ � 号につ定する

工場ཪは建築基準ἲ

➨��᮲につ定する施

設で工場の用に౪す

るものは㝖く。） 

３ 建築基準ἲู⾲➨

஧（い）㡯➨９号の

公┈ୖ必要な建築物 

４ ๓ྛ号の建築物に

㝃ᒓするもの 

建築物の容積率

の最高限度 

�� 分の �� 

建築物の建ぺい

率の最高限度 

�� 分の � 

����� ੍ ����� ੍ 

地

区

整

備

計

画

 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項

 

建築物の敷地面

積の最低限度 

たࡔし、公┈ୖ必要な建築物の敷地として౑用する土地については、こ

の限りでない。 
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建築物のእቨཪはこれに代ࢃるᰕの面から敷地境⏺線までの㊥㞳は次

のྛ号によるものとする。たࡔし、ࣂス೵␃所のୖᒇ及び౽所については

この限りでない。 

ቨ面の位置の制

限 

１ 藤沢厚木線の境⏺線から �㹫 

㸰 藤沢厚木線を㝖く道路ཪは隣地境⏺線から

�㹫 

１ 市境における道路

の境⏺線から �㹫 

㸰 ๓号を㝖く道路ཪ

は隣地境⏺線から �㹫 

ቨ面ᚋ㏥区域の

工స物の制限 

ቨ面の位置の制限が定められている区域には、工స物は設置してはなら

ない。たࡔし、㟁ᰕ、緑化にᐤ୚するもの及び࢙ࣇンス等についてはこの

限りでない。 

建築物等の高さ

の最高限度 

１ 建築物の高さは、地盤面から ��P を㉸えて

はならない。たࡔし、࿌♧᪥において現に存す

る建築物で適合していないものについては、こ

の限りでない。 

 

１ 建築物の高さは、地

盤面から ��P を㉸え

てはならない。 

㸰 高さが ��P を㉸え

る建築物は、෤⮳᪥の

┿ኴ㝧᫬による༗๓

㸶᫬から༗ᚋ４᫬ま

での間において、ᖹᆒ

地盤面からの高さが

４㹫のỈᖹ面に敷地

境⏺線からのỈᖹ㊥

㞳が㸳㹫を㉸え、��P

以内の⠊ᅖにおいて

は４᫬間以ୖ、��P を

㉸える⠊ᅖにおいて

は ��� ᫬間以ୖ᪥ᙳ

となる部分を生ࡌさ

ることのないものࡏ

としなけれࡤならな

い。 

３ ๓㡯の適用におい

ては、建築基準ἲ➨㸳

６᮲の㸰➨㸰㡯から

➨㸳㡯を適用する。 

�� 分の � �� 分の ��� 

建築物の緑化率

の最低限度 

緑化率の⟬定は、藤沢市緑の保全及び緑化の᥎進に㛵する᮲౛

施行 つ๎ �ᖹ 成 㸰１ ᖺ ６᭶ ３㸮 ᪥ つ๎ ➨ 㸰 ４号 �に 定め る 緑地

面積の⟬定方ἲ及び᳜᱂基準によるものとする。たࡔしቨ面緑

化及びᒇୖ緑化は⟬定しない。 

建築物の形ែཪ

はព໶の制限 

１ 建築物の形ែព໶及びⰍᙬは、緑との調和を図るものとする。 

㸰 地盤面の高さはኚ᭦してはならない。たࡔし、土地区画整理事業によ

る造成ཪは高さ ���P 以下のኚ᭦についてはこの限りではない。 

かきཪはさくの

ᵓ造の制限 

道路及び隣地に面して設けるかきཪはさくのᵓ造は、㛛ᰕ、㛛ᡬࡑの௚

これらに㢮するものの部分を㝖き、生けᇉཪは㏱どྍ⬟な࢙ࣇンス等と

し、基♏を設置する場合は敷地地盤面からの高さを ���㹫以下とする。 

「区域、地区整備計画の区域及び地区施設の配置は計画図⾲♧のとおり」 
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縮 尺

番 号

作成年月日

藤 沢 都 市 計 画 地 区 計 画 の 決 定
新 産 業 の 森 北 部 地 区 地 区 計 画

地区計画の方針附図

１／２，５００

１の１

平成24年　月　日

0 25 50 100m
S=１／ 2,500N

凡　　　例

地区の区分

壁面の位置
の制限

地区施設

幹線道路
沿道地区
（A、B）

藤沢厚木線との境界線から5ｍ

地区計画の区域及び地区整備計画の区域

地区の区分界

幹線道路沿道地区 A

地域産業地区

区   画   道   路
歩行者用道路

上記を除く道路境界線から3ｍ

※地区施設以外の区画道路からの壁面の位置の制限がある。(図非表示)

隣地との境界線から3ｍ

上記を除く道路境界線から2ｍ
隣地との境界線から2ｍ

市境における道路境界線から3ｍ
地域産業
地区

昭 和 台

幹線道路沿道地区 B

緑　　　　地

区画道
路 2号

区画
道路
1号

区
画
道
路
4号

区
画
道
路
3号

１号緑地

2号
緑
地

3 号緑地

4号緑地

区画
道路
5号

歩行者用道路
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